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Memoriu general de prezentare
[bookmark: _Toc203055803]Introducere
[bookmark: _Toc203055804]Date de recunoaștere a documentației
Denumire proiect: : PUZ REPARCELARE TEREN ÎN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINȚE ȘI SPAȚIU COMERCIAL/MIXT
Amplasament: județul Vâlcea, comuna Bujoreni, sat olteni, număr de carte funciară 39839, număr cadastral 39839
Inițiator: SC CRONOS IMPERIUM SRL
Elaborator: Atelier de Urbanism Manuela Negrila S.R.L.
Data: iunie 2025
Șef proiect: Urb. Manuela NEGRILĂ
[bookmark: _Toc203055805]Obiectul lucrării
Prezentul studiu are că obiect REPARCELARE TEREN ÎN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINȚE ȘI SPAȚIU COMERCIAL/MIXT conform PUZ ce va fi supus aprobării Consiliului Local. În determinarea condiţiilor de amplasare a obiectivului s-au urmărit elemente urbanistice care vor sta la baza întocmirii documentaţiilor pentru obţinerea Autorizaţiei de Construire. 
[bookmark: _Hlk200726463]Terenul a fost lotizat prin PUZ “Lotizare Teren în Vederea Construirii de Locuințe” pentru imobilul amplasat în satul Olteni, strada Barajului, nr. 57, punct „La Cruce”, comuna Bujoreni, județul Vâlcea apropat cu HCL nr. 62/2022. În baza acestui PUZ sunt in execuție o parte dintre construcțiile locuințelor cuplate. Prezenta documentație se întocmește în vederea repalcelării pentru terenul care nu se află in execuție.
Investiția propusă este de realizare a 29 locuințe individuale, un spațiu comercial și un spațiu verde cu loc de joacă pentru copii. 
[bookmark: _Toc203055806]Surse documentare
Documente care au stat la baza elaborării documentației:  
· Cadrul legal pentru întocmire aviz prealabil de oportunitate: Legea nr.350/2001 cu modificările și completările ulterioare, art.32.
· Certificat de Urbanism nr. 74 / 10.06.2025
· Planul de amplasament și delimitare a imobilului, anexa la actul de proprietate a terenului
· PUG comuna Bujoreni
· PUZ “Lotizare Teren în Vederea Construirii de Locuințe” pentru imobilul amplasat în satul Olteni, strada Barajului, nr. 57, punct „La Cruce”, comuna Bujoreni, județul Vâlcea apropat cu HCL nr. 62/2022
[bookmark: _Toc203055807]Încadrare în teritoriu
Terenul este situat în județul Vâlcea, comuna Bujoreni, sat olteni, număr de carte funciară 39839, număr cadastral 39839. 
Terenul studiat are o suprafață de 12.810,00 mp este amplasat în intravilanul comunei Bujoreni, conform Planului Urbanistic General al localității.  
Accesul pe proprietate se face din str. Barajului situată în partea de vest a proprietății.
Vecinătățile sunt:
· la nord-est – imobil cu numar cadastral 40649
· la sud-est – imobil cu numar cadastral 40526
· la sud-vest – imobilele cu numerele cadastrale 36719, 35788 și 39904
· la nord-vest – Str. Barajuluii (nr. Cad. 39322)
[bookmark: _Toc203055808]Situația existentă
[bookmark: _Toc203055809]Situația existentă conform situației din teren
În prezent pe teren se află o parte din construcții în execuție conform PUZ “Lotizare Teren în Vederea Construirii de Locuințe” pentru imobilul amplasat în satul Olteni, strada Barajului, nr. 57, punct „La Cruce”, comuna Bujoreni, județul Vâlcea apropat cu HCL nr. 62/2022 și a Autorizației de Construcție nr. 77/ 12.12.2023. 
Construcțiile în execuție sunt marcate conform planșei U02 – Situația existentă.
Accesul se face din str. Barajului situată în partea de vest a proprietății.
[bookmark: _Toc203055810]Situația existenta conform documentațiilor aprobate
Documentațiile aproate care au efect asupra terenuluipentru care se întocmește pezenta documentație sunt:  PUG Bujoreni și PUZ “Lotizare Teren în Vederea Construirii de Locuințe” pentru imobilul amplasat în satul Olteni, strada Barajului, nr. 57, punct „La Cruce”, comuna Bujoreni, județul Vâlcea apropat cu HCL nr. 62/2022. 
Prevederile acestora sunt după cum urmează: 
1.1.1. [bookmark: _Toc203055811]PUG
Regimul juridic:
· Teren situat în : intravilan 12810 m2 și extravilan 0 m2
· Proprietari: S.C. Cronos Imperium S.R.L.
· Accesul la proprietate: strada Barajului, sat Olteni
Regimul economic:
· Folosința actuala - arabil
· Reglementări PUG : Zone locuințe și funcțiuni complementare
Regimul tehnic:
· Suprafață parcelă care se lotizează: 12810 m2 se află în intravilanul localității, având categoria de folosință de teren arabil
· POT max 35%
· CUT max 0,40
· Regim maxim de înălțime: P+1E
· Amplasare fața de aliniament: conf. Art. 23 R.L.U. Bujoreni:
7) Clădirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase față de acesta, după cum urmează:
a) în cazul zonelor construite compact, construcțiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul clădirilor existente;
b) retragerea construcțiilor față de aliniament este permisă numai dacă se respectă coerența și caracterul fronturilor stradale.
· Circulația pietonilor și autovehiculelor: din strada Barajului, sat Olteni
· Utilități: energie electrică și apă potabilă din rețelele publice situate în zona.
· Parcele construibile — conform Art 30 RLU Bujoreni se consideră parcele construibile parcelele care întrunesc cumulativ următoarele condiții:
· front la strada minim 8m pentru clădiri înșiruite și minim 12m pentru clădiri izolate sau cuplate;
· suprafața minimă a parcelei 150m2 pentru clădiri înșiruite și de minim 200 m2pentru clădiri amplasate izolat sau cuplat 
· adâncimea mai mare sau egală cu lățimea parcelei
· Amplasarea față de drumurile publice/dezmembrările - se vor respecta : HG 525 / 1996 actualizată la zi (Anexa 4), OG 43 /1997 actualizată la zi, norme tehnice de proiectare a drumurilor și Art. 18 R.L.U Bujoreni: Distanța dintre gardurile sau construcțiile situate de o parte și de alta a drumurilor va fi de: între 8 si 13 m pentru drumurile locale (inclusiv PRIVATE); minim 20 m pentru drumurile comunale, minim 24 m pentru drumurile județene, minim 26 m pentru drumurile naționale DISTANTA MINIMA LA CARE SE POATE CONSTRUI sau MONTA BMPM. CONTOARUL, CĂMINUL PENTRU APOMETRU , etc RAPORTAT LA AXUL DRUMULUI ESTE DE: între 4 si 7.5 m pentru drumurile locale; minim 10 m pentru drumurile comunale, minim 12 m pentru drumurile județene, minim 13 m pentru drumurile naționale.
· Distanța admisă față de proprietățile vecine - conf. Codului Civil și anume: 200 cm față de limita de proprietate atunci când pe acea parte a clădirii sunt ferestre și 60 cm când nu sunt ferestre, picătura (exteriorul streșinii) trebuie să cadă în limitele proprietății. Se poate construi pe limita de proprietate cu acordul vecinului, împrejmuirea se va construi strict pe proprietate, altfel se va solicita acordul vecinilor afectați.
· Conform Art 35 din RLU Bujoreni -împrejmuirile la stradă se recomandă să nu depășească 1,50 m și vor fi transparente cu posibilitatea amplasării unui gard viu în interiorul parcelei.
1.1.2. [bookmark: _Toc203055812]PUZ “Lotizare Teren în Vederea Construirii de Locuințe” pentru imobilul amplasat în satul Olteni, strada Barajului, nr. 57, punct „La Cruce”, comuna Bujoreni, județul Vâlcea apropat cu HCL nr. 62/2022
Indicatori urbanistici:
· POT maxim = 45%
· CUT maxim =0,9 mp. ADC/mp. teren
In cazul mansardelor, se admite o depășire a CUT proporțional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC.
· Înălțimea maximă a clădirilor va fi P+1
· se admite un nivel mansardat înscris în volumul acoperișului în suprafață de maxim 60% din aria construită.
- se admite un nivel suplimentar la construcțiile de colț în cazul intersecțiilor în care cel puțin una dintre străzi este de categoria a II-a (14 metri).
- se admit depășiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornișa clădirilor învecinate în cazul regimului de construire înșiruit sau cuplat.

[bookmark: _Toc203055813] Cadrul natural şi condiţii geotehnice

Din punct de vedere geomorfologic, terenul se află pe terasa medie de vest a raului Olt.
Administrativ, amplasamentul se află pe teritoriul comunei Bujoreni, sat Olteni. Terenul pe amplasament are suprafața ușor înclinată de la NV spre SE. Terenul are stabilitate bună, nu se observă procese naturale distructive pe amplasament si în jur.
1.1.3. [bookmark: _Toc203055814]Climatul in regiune
Clima este temperat continentală de tip subcarpatic, specifica zonei de sud a Carpaților Meridionali, dar mai blandă datorită așezării în zona depresionară.
1.1.4. [bookmark: _Toc203055815]Încărcările de zapadă
Evaluarea acțiunii zăpezii asupra construcțiilor, pentru comuna Bujoreni So=k 2,0kN/mp
1.1.5. [bookmark: _Toc203055816]Încărcările date de vânt
Viteza vântului caracteristica pentru comuna Bujoreni având T=50 ani este de 21m/sec.
Localitatea Bujoreni, jud. Vălcea, se afla în tipul climatic II.
1.1.6. [bookmark: _Toc203055817]Date privind pânza de apă subterană.
Nivelul apei subterane nu s-a semnalat în sondaje.
1.1.7. [bookmark: _Toc203055818]Date privind seismicitatea zonei și adâncimea de îngheț
Localitatea Rm. Valcea se încadrează în zona seismica de calcul«D», gradul VII de intensitate seismică, cu valoarea parametrilor de calcul:
-Ks (coeficient seismic) - 0,16
-Tc (perioada de colt) – 1,00 sec.
-Tc (perioada de control) – 0,7 sec.
-ag (acceleratia terenului) – 0,25 g pentru cutremure având intervalul mediu de recurență –IMR-225 ani,
Adancimea de îngheț pentru zona studiata este de - 0,80 m.
[bookmark: _Toc203055819] Habitatul şi populaţia
Amplasamentul se află într-o zonă în care există servicii, comerț și ansambluri de locuințe.
[bookmark: _Toc203055820]Dotări administrative şi social- culturale
Zona studiată nu prezintă dotări administrative şi social-culturale.
[bookmark: _Toc203055821]Dotarea tehnico-edilitară
În zona studiata exista toate categoriile de utilitati necesare functiunii propuse.
Între proprietarul terenului și SC Distributie Energie Oltenia SA  există o Convenție de de uz şi SERVITUTE pentru accesul la terenul pe care sunt edificate instalatiile electrice proprietatea Distributie Energie Oltenia SA, linii electrice subterane 20kV (LES MT), linii electrice subterane 0,4kV firide generale de distributie (FG), firide de distributie, contorizare si protectie (FDCP) pentru intreaga durata de existenta a acestora catre distribuitorul de electricitate Distributie Energie Oltenia SA. 
[bookmark: _Toc203055822]Activitatea economica
Terenul este liber de construcții și nu implica activități economice.
[bookmark: _Toc203055823]Analiza fondului construit existent
În prezent terenurile sunt în proprietate particulară și terenul este liber de construcții.
[bookmark: _Toc203055824]REGLEMENTĂRI
[bookmark: _Toc203055825]Prevederi de amenajarea teritoriului şi de urbanism
Obiectivele noi propuse sunt :
- realizarea unui drum de acces cu prospect 9 m, ce va face legatura cu strada Barajului
- reparcelarea terenurilor in vederea dezmembrarii pentru construirea de locuinte cuplate
si insiruite si un spațiu servicii comerciale/mixte.
- realizare unui spațiu verde cu loc de joaca pentru locatarii complexului de locuinte.
- amenajarea de spatii verzi de aliniament.
- reglementarea urbanistica a zonei studiate (parcelare, accese, zone de protectie).
- crearea de venituri suplimentare pentru bugetul local din impozite si taxe;
- crearea unei imagini favorabile a zonei;
- cresterea veniturilor prin dezvoltarea urbana in zona.
Indicatorii propuși pentru zona sunt: 
· POT max: 45%
· CUT max = 0.9
· H max = P+1 sau 10m la cornișă 
Spațiul verde propus la nivelul terenului studiat prin PUZ esde de 4007 mp – 31% din totalul terenului. Pentru zona de locuire se propune un minim de 35% de spațiu verde. Pentru zona de spațiu comercial/mixt se impune un minim de 10% spațiu verde iar pentru zona de spațiu verde și loisir unde va fi un parc pentru copii – minim 90% spațiu verde. 
Realizarea accesului auto si pietonal se va face din Str. Barajului pe drumul de acces propus care va avea un profil de 9m – 6 m carosabil cu două benzi fiecare de 3 m și trotuare de 1,5m pe fiecare parte – cf. planșei U04 – REGLEMENTĂRI URBANISTICE;
Se vor realiza alei si parcaje in incinta proprietatii pentru fiecare parcla propusa. Accesele, aleile si platformele din incinta vor fi amenajate cu imbracaminte asfaltica si borduri de delimitare.
Configurația urbanistica propusa rezolva ușor accesul mașinilor de intervenție în caz de incendiu. 
Pentru scurgerea apelor meteorice se vor amenaja guri de scurgere. 
În incinta se vor amenaja spatii verzi pe fiecare parcela propusa atât pentru zona de locuințe cât și pentru zona aferenta drumului și parcărilor.
Soluția urbanistică și arhitecturală a noului obiectiv va fi moderna, urmărind standardele și normele în vigoare pentru sustenabilitate și va urmari integrarea armonioasa în intravilanul existent. Reparcelarea se face țințnd cont de construcțiile în execuție fără a modifica indicatorii urbanistici existenți. 
Amplasarea constructiior se va face ţînând cont de distanţele obligatorii cu respectarea Codului Civil. 
În proiectarea obiectivelor propuse se vă tine cont de regimul de alinirere al construcțiilor existent, de studiul de însorire pentru încăperile de locuit din imobilele învecinate, de codul civil și toate normele în vigoare.
Curțile parcelelor de locuit, care nu vor constitui alei de acces, parcaje sau platforme în incinta proprietatii, se vor planta cu arbori, arbusti ornamentali și gazon, pentru a se realiza o imagine agreabilă.
Se vă tine cont de specificul investiției ce nu implică impact negativ asupra mediului. Investiția nu prezinta dezavantaje pentru unitatea administrativ teritoriala. În zona studiata exista toate rețelele de utilități.
BILANȚ -propunere zonificare funcțională 
	BILANT - zonificare funcțională

	 
	 
	Spatii verzi pe parcele propuse

	
	SUPRAFAȚĂ
	% din teren PUZ
	% din parcela 
	mp

	ZONA LOCUIRE
	9134
	71%
	35%
	3196.9

	ZONA COMERCIAL/MIXT
	483
	4%
	10%
	48.3

	SPAȚII VERZI ȘI LOISIR
	652
	5%
	90%
	586.8

	ZONĂ CIRCULAȚII
	2366
	18%
	0%
	0

	ZONĂ SPAȚII VERZI DE ALINIAMENT
	175
	 
	100%
	175

	TOTAL
	12810
	100%
	31%
	4007


Conform planșei U04 – REGLEMENTĂRI URBANISTICE
BILANȚ – propunere lotizare
	Nr. Lot
	Suprafata teren
	Edificabil propus
	Funcțiune

	1
	482
	164
	comercial/mixt

	2
	254
	82
	locuire individuală - locuințe cuplate

	3
	255
	82
	locuire individuală - locuințe cuplate

	4
	256
	82
	locuire individuală - locuințe cuplate

	5
	257
	82
	locuire individuală - locuințe cuplate

	6
	258
	82
	locuire individuală - locuințe cuplate

	7
	259
	82
	locuire individuală - locuințe cuplate

	8
	261
	82
	locuire individuală - locuințe cuplate

	9
	262
	82
	locuire individuală - locuințe cuplate

	10
	70
	11
	cabiană portar

	11
	286
	82
	locuire individuală - locuințe cuplate

	12
	282
	82
	locuire individuală - locuințe cuplate

	13
	278
	82
	locuire individuală - locuințe cuplate

	14
	274
	82
	locuire individuală - locuințe cuplate

	15
	270
	82
	locuire individuală - locuințe cuplate

	16
	257
	82
	locuire individuală - locuințe cuplate

	17
	271
	82
	locuire individuală - locuințe cuplate

	18
	250
	82
	locuire individuală - locuințe cuplate

	19
	245
	82
	locuire individuală - locuințe cuplate

	20
	250
	82
	locuire individuală - locuințe cuplate

	21
	392
	98
	locuire individuală - locuințe cuplate

	22
	393
	98
	locuire individuală - locuințe cuplate

	23
	393
	98
	locuire individuală - locuințe cuplate

	24
	395
	98
	locuire individuală - locuințe cuplate

	25
	396
	98
	locuire individuală - locuințe cuplate

	26
	397
	98
	locuire individuală - locuințe cuplate

	27
	398
	98
	locuire individuală - locuințe cuplate

	28
	397
	98
	locuire individuală - locuințe cuplate

	29
	383
	108
	locuire individuală - locuințe individuale pe parcelă

	30
	384
	108
	locuire individuală - locuințe individuale pe parcelă

	31
	410
	108
	locuire individuală - locuințe individuale pe parcelă

	32
	652
	 
	Spațiu verde / loc de joacă


[bookmark: _Toc203055826]Circulații, căi de acces, staționarea autovehiculelor
Realizarea accesului auto si pietonal se va face din Str. Barajului pe drumul de acces propus care va avea un profil de 9m – 6 m carosabil cu două benzi fiecare de 3 m și trotuare de 1,5m pe fiecare parte – cf. planșei U04 – REGLEMENTĂRI URBANISTICE;
Staționarea vehiculelor se va face pe parcelă, pe fiecare parcelă se vor amenaja cel puțin 2 locuri de parcare, accesul carosabil pe parcelă se va face conform acceselor marcate în planșa U04 – REGLEMENTĂRI URBANISTICE.
[bookmark: _Toc203055827]Echipare edilitara
1.1.8. [bookmark: _Toc203055828]Reţele electrice şi de telecomunicaţii
Alimentarea cu energie electrica se va realiza conform solutiei propuse de administratorul retelelor electrice. Toate retelele electrice in zona (alimentare cu energie electrica si iluminat stradal) se vor realiza in sistem subteran. Lucrarile vor tine cont de prevederile ordinului ANRE nr. 59 /2013 pentru aprobarea Regulamentului pentru racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public si Legea energiei nr. 123/2012.
Între proprietarul terenului și SC Distributie Energie Oltenia SA  există o Convenție de de uz şi SERVITUTE pentru accesul la terenul pe care sunt edificate instalatiile electrice proprietatea Distributie Energie Oltenia SA, linii electrice subterane 20kV (LES MT), linii electrice subterane 0,4kV firide generale de distributie (FG), firide de distributie, contorizare si protectie (FDCP) pentru intreaga durata de existenta a acestora catre distribuitorul de electricitate Distributie Energie Oltenia SA. 
1.1.9. [bookmark: _Toc203055829]Alimentarea cu apa şi canalizare
Alimentarea cu apa se va face prin racord la reteaua de alimentare existenta.
In zona studiata exista retea de apa potabila din PEHD. Bransarea obiectivului propus la reteaua de apa se va realiza in conformitate cu solutiile tehnice obtinute prin avizele operatorului de  sistem SC APAVIL SA. Pentru rezolvarea alimentarii cu apa potabila a viitorilor consumatori este necesar obtinerea avizului tehnic de bransament apa potabila de la SC APAVIL SA. Alimentarea cu apa rece pentru consum menajer a fiecarui obiectiv se va face printr-un branşament de la conducta publica, ce se va realiza din ţeava de polietilena de inalta densitate. Pe branşament se va prevedea un apometru pentru masurarea consumurilor menajere de apa potabila.
1.1.10. [bookmark: _Toc203055830]Canalizare menajera
Realizarea retelei de canalizare menajera nou propuse prin prezenta documentatie, se va face in conformitate cu solutiile tehnice obtinute prin avizele operatorului de sistem APAVIL SA. Reteaua de canalizare va fi alcatuita din conducte de canalizare pentru montaj ingropat – PVC KG– si camine de canalizare din tuburi de beton. Conductele de canalizare se monteaza ingropat sub adancimea de inghet (h= -0,90 m), cu panta corespunzatoare diametrului ales, pe pat de nisip si conform indicatiilor producatorului.
Caminele de canalizare se vor executa din tuburi de beton cu cep si buza si vor fi realizate conform STAS 2448-82. Conductele de canalizare vor fi pozate cu panta în sensul curgerii apei. Adancimea caminelor şi panta de montaj a conductelor de canalizare se vor calcula astfel încât sa se asigure viteza de autocuratare a canalelor şi sa nu se depaşeasca viteza maxima de curgere.
In zona, in prezent apele pluviale sunt preluate prin intermediul canalelor si rigolelor pluviale stradale. Pentru investitia propusa, apele pluviale aferente invelitorilor si aleilor vor fi dirijate catre spatiile verzi ale proprietatilor. Apele provenite de pe drumurile de acces propuse vor fi dirijate catre rigolele stradale propuse, acestea deversand in canalele si rigolele existente din zona.
1.1.11. [bookmark: _Toc203055831]Reţeaua de gaz metan
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelei existente in zona. Pentru racordarea noilor consumatori la reteaua de distributie gaze naturale se va tine cont de conditiile din avizul de racordare de la operatorul de sistem SC ENGIE SA (DISTRIGAZ BUCURESTI). Pentru bransarea imobilelor va fi necesar obtinerea acordului de acces de la furnizorul de gaze care da solutia tehnica in conformitate cu normele tehnice in vigoare .
Gazele sunt necesare pentru incalzirea spatiilor cu centrale termice proprii ce vor prepara si apa calda menajera, precum si pentru prepararea hranei prin montarea de aragaze.
Dimensionarea conductelor de gaze se va face in etapele urmatoare conform normativ Norme tehnice din 10 mai 2018 pentru proiectarea, executarea şi exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale astfel incat sa se asigure debitele specifice si presiunile de utilizare necesare fiecarui consumator. Toate lucrarile vor putea fi proiectate si executate la fazele urmatoare numai dupa obtinerea acordului de acces de la operatorul de sistem si avizarea solutiilor tehnice de catre acesta La executarea lucrarilor se vor respecta prevederile cuprinse in NTPEE-2018 cu privire la proiectarea si executarea sistemelor de distributie a gazelor naturale cu conducta din polietilena, precum si celelalte acte normative in vigoare referitoare la activitatea de distributie a gazelor naturale. 
Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.
1.1.12. [bookmark: _Toc203055832]Agentul termic
Asigurarea cu energie termica a noilor consumatori se va face cu centrale termice proprii ce vor functiona cu gaze naturale, sau se vor utiliza resurse regenerabile -pompa de caldura, panouri solare pentru incalzire si preparare apa calda menajera,panouri fotovoltaice ce vor asigura energia electrica necesara pentru functionarea echipamentelor producatoare de energie termica.
1.1.13. [bookmark: _Toc203055833]Salubritate
Configuratia urbanistica propusa permite acces usor pentru masinile de gunoi ale firmelor de salubrizare.
Pentru spațiul comercial se vor amenaja europubele. 
Dffgg
[bookmark: _Toc203055834]PROTECTIA MEDIULUI
Efectele semnificative potentiale asupra mediului  – Conf, ANEXA 1 Hg 1076/2004
1.Caracteristicile planului Urbanistic Zonal
a. Gradul in care planul contribuie la dezvoltarea urbanistica a localitatii
PUZ-ul propune extinderea functiunilor existente de agrement si spatii verzi deficitare contribuind la dezvoltarea armonioasa a localitatii. 
b. Gradul in care cadrul PUZ influenteaza planul urbanistic general
PUZ-ul propune atribuirea unei destinatii urbanistice de agrement unui teren situate in extravilanul localitatii si introducerea lui in intravilan  .
c. Relevanta PUZ in perspectiva dezvoltarii durabile.
Functiunea propusa este in spiritul si sensul dezvoltarii localitatii si nevoilor comunitatii in conditiile racordarii la infrastructura de utilitati existenta si eficientizarea folosirii acesteia.
d. Probleme de mediu relevante pentru PUZ
Nu exista elemente care sa aduca prejudicii mediului care pot fi semnalate, functiunea si constructiile propuse nu sunt generatoare de agresiuni asupra mediului.
e. Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
Deseurile rezultate din activitatea care se va desfasura pe amplasament vor fi preluate , printr-un contract de servicii cu o firma specializata pentru aceste activitati. 
Evacuarea apelor menajere se va realiza in reteaua existenta pe str. Barajului
2.  Caracteristiciile  efectelor si ale zonelor posibil a fi afectate cu privire la:
a. Probabilitate durata frecventa
Nu este cazul. Nu exista surse de poluare 
b. Natura cumulativa a efectelor
Nu este cazul. Nu exista surse de poluare Nu exista efecte nocive .
c. Natura transfrotiera a efectelor
Nu este cazul. Amplasamentul nu este in zona adiacenta frontierelor.
d. Riscul pentru sanatatea umana sau mediu
Nu este cazul. Nu exista surse care sa genereze riscuri care afecteze sanatatea umana si mediul.
e. Marimea si spatialitatea efectelor
Neglijabila spre zero
f. Valoarea si vulnerabilitatea a arealului posibil a fi afectate de 
-Caracteristici naturale sau patrimoniu cultural
Nu este cazul. Amplasamentul nu este in zona de protectia a monumentelor istorice sau sit protejat.
-Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului
Nu este cazul
-Folosirea terenului in mod intensiv.
Terenul este propus a fi folosit pentru constructii cu functiuni fara efecte negative asupra mediului
g. Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe plan national comunitar sau international.
Terenul nu este situat in zone instituite  cu statut de protejare.
[bookmark: _Toc203055835]Concluzii, măsuri în continuare
Planul Urbanistic Zonal propus răspunde necesităților de dezvoltare coerentă a unei zone din interiorul intravilanului localității, printr-o soluție urbanistică echilibrată, ce include funcțiuni rezidențiale (locuințe cuplate și înșiruite), servicii comerciale/mixte, zone verzi și infrastructură rutieră adecvată.
Proiectul are un impact pozitiv asupra zonei studiate și asupra unității administrativ-teritoriale, din următoarele considerente:
· Dezvoltare urbană sustenabilă, cu un regim de înălțime redus (P+1), indicatori urbanistici echilibrați (POT max 45%, CUT max 0.9) și o pondere semnificativă de spațiu verde (31% la nivelul întregului teren);
· Îmbunătățirea accesibilității prin realizarea unui drum de acces cu profil de 9 m, care asigură conectivitatea cu strada Barajului și permite accesul în condiții optime inclusiv pentru vehicule de intervenție;
· Diversificarea funcțiunilor urbane, prin integrarea unui spațiu destinat serviciilo
· r comerciale/mixte, contribuind la creșterea calității vieții pentru locuitori;
· Creșterea veniturilor la bugetul local, prin valorificarea terenurilor, colectarea de taxe și impozite aferente noilor construcții și activități comerciale;
· Crearea unei imagini urbane moderne și coerente, adaptată specificului zonei și în armonie cu reglementările urbanistice existente;
· Respectarea principiilor de protecție a mediului, prin amenajarea de spații verzi plantate (pe parcele, aliniamente, zone de loisir) și prin adoptarea de soluții tehnice care nu generează impact negativ asupra factorilor de mediu.
Măsuri de luat în continuare: 
· Finalizarea procedurii de avizare a PUZ-ului, conform legislației în vigoare și a cerințelor stabilite prin Certificatul de urbanism;
· Dezmembrările și înscrierile cadastrale vor fi realizate conform planșei de reglementări urbanistice, în concordanță cu noile lotizări și destinații funcționale;
· Obținere Autorizație de construire în baza CU valabil.
[bookmark: _Toc203055836]CADRUL LEGAL
· Metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z.
· Legea nr.50/1991/ republicata -privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si complectarile ulterioare.
· Legea nr. 18/1991-a fondului funciar
· Legea nr. 54/1998 -privind circulatia juridica a terenurilor
· Legea nr. 7/1996 -privind cadastrul imobiliar
· Legea nr.69/1991/1997 -privind administratia publica locala
· Legea nr.137/1995 -privind protectia mediului, modificata prin Legea 159/1999
· Legea nr.82/1998 -privind regimul juridic al druimurilor.
· Legea nr.107/1996 -a apelor
· Legea nr.41/1995 -a patrimoniului national
· HGR. Nr.525/1996 -pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
· Codul civil
· ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul și de elaborare și actualizare a documentațiilor de urbanism
· Ord.nr.536/1997 al Ministerului Sanatatii, privind aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.


Întocmit, 
Urb. Manuela Negrilă
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